Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 i
137/15), ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine* broj
125/11 i 64/15) i ¢lanka 32. stavka 1. Statuta Opcine Moscenic¢ka Draga (“Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije* broj 26/09, 30/09 — Ispravak, 58/12, ,,Sluzbene novine Opcine
Moscéenicka Draga® broj 3/13) Opcéinsko vije¢e Opéine Mosc¢eniCka Draga, na sjednici
odrzanoj dana 21. prosinca 2017. godine, donosi

ODLUKU
O ZAKUPU | KUPOPRODAJI
POSLOVNOG PROSTORA

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom odreduju se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora u
vlasnistvu Opc¢ine Mosc¢enicka Draga, medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika,
kao 1 kupoprodaja poslovnog prostora u vlasnisStvu Opc¢ine Moséenicka Draga (u daljnjem
tekstu: Opc¢ina) sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku.

Odredbe ove Odluke kojima se ureduje zakup poslovnog prostora primjenjuju se i na
poslovni prostor koji jo$ uvijek nije upisan u zemljisnim knjigama kao vlasnistvo Opéine na
kojem Op¢ina ima pravo raspolaganja i koriStenja.

Clanak 2.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve privremenog koristenja poslovnog
prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja,
savjetovanja, skladiStenja 1 Cuvanja robe ili u druge sli¢ne svrhe, a Cije koriStenje ne traje duze
od 30 dana.

Clanak 3.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada, poslovna
prostorija, garaza i garaZno mjesto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako
se pretezitim dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili vise prostorija u poslovnoj ili stambenoj
zgradi namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu
cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

I. NACIN UPRAVLJANJA

Clanak 4.
Poslovnim prostorom, sukladno odredbama ove Odluke upravlja Opc¢inski nacelnik
Op¢ine Mos¢enicka Draga (u daljnjem tekstu: op¢inski nacelnik).

Clanak 5.
U obavljanju poslova iz ¢lanka 4. ove Odluke, op¢inski nacelnik na prijedlog Komisije
za poslovni prostor:



. odlucuje o davanju u zakup poslovnog prostora,

. utvrduje namjenu poslovnog prostora,

. odlucuje o promjeni ili proSirenju namjene poslovnog prostora,

. raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora,

. utvrduje vrijeme trajanja ugovora o zakupu poslovnog prostora,

. odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor koji se daje u zakup,
. odlucuje o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,

. daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u podzakup,

10.odlucuje o zajednickom zakupu,

11. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

12. odobrava uredenje poslovnog prostora,

13. odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa sadasnjim zakupnikom poslovnog
prostora nakon isteka ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora i ove Odluke

14. odlucuje i 0 drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnog prostora.

Komisija za poslovni prostor je savjetodavno i stru¢no tijelo, a sastoji se od
predsjednika i dva ¢lana koje imenuje op¢inski nacelnik na vrijeme od ¢etiri godine, odnosno
do isteka mandata opcinskog nacelnika.

OO ~NO OlLHE N~

Clanak 6.
Stru¢ne i administrativne poslove za opéinskog nacelnika i Komisiju za nekretnine iz
¢lanka 5. ove Odluke obavlja Jedinstveni upravni odjel Opéine Moscenicka Draga.

Clanak 7.

Op¢insko vije¢e Opcine Mosc¢enicka Draga moZe svojom odlukom propisati da se
poslovni prostor u zgradama u vlasniStvu Opcine koje se nalaze u odredenim ulicama,
dijelovima ulica ili na odredenim trgovima moze Koristiti za obavljanje samo odredenih
djelatnosti.

Ukoliko se radi o tradicijskim ili deficitarnim zanimanjima, Op¢insko vije¢e Opcine
Mosc¢eni¢ka Draga ¢e prije donoSenja odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka pribaviti misljenje
obrtnika ili podru¢ne obrtnicke komore.

Ako zakupnik s kojim je sklopljen ugovor o zakupu poslovnog prostora, promijeni
namjenu poslovnog prostora utvrdenu odlukom Opcéinskog vije¢a Opéine Mos¢enicka Draga
iz stavka 1. ovog ¢lanka, ugovor o zakupu se raskida po sili zakona.

Ukoliko dode do raskida ugovora o zakupu sukladno stavku 3. ovog ¢lanka Opcina
raspisuje novi javni natje¢aj za davanje u zakup poslovnog prostora. Raniji zakupnik, koji
sudjeluje na novom javnom natjeCaju, nema prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o
zakupu.

111. NACIN DODJELE 1 ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 8.
Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, ugovor o zakupu sklapa se bez javnog
natjecaja kada ga medusobno sklapaju Op¢ina i Republika Hrvatska, jedinica lokalne odnosno
podrucne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice
lokalne 1 podruc¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opcega, gospodarskog
1 socijalnog napretka njezinih gradana.



Iznimno od odredbe stavka 1. ovog Clanka, Opc¢ina ¢e sadasnjem zakupniku poslovnog
prostora koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, ili na njegov zahtjev,
najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, dati pisanu ponudu za
sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme - ne dulje od pet godina, osim ako je
taj prostor Op¢ini potreban za obavljanje njezine djelatnosti.

Zakupnik moze podnijeti Op¢ini pisani zahtjev za davanje ponude iz stavka 3. ovog
¢lanka najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 3. ovog ¢lanka najkasnije 30 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na koji je
ugovor sklopljen, a Opéina ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora raspisati javni
natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora u kojem pocetni iznos zakupnine ne moze biti
manji od iznosa zakupnine koji je ponuden sadasnjem zakupniku iz stavka 3. ovog ¢lanka,
ako Ce se u prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Clanak 9.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje se na odredeno vrijeme, a najduze na
rok do 10 godina.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, za djelatnosti od posebnog interesa za
Op¢inu, op¢inski nacelnik moZe odrediti trajanje zakupa u vremenu duljem od 10 godina, ako
se radi 0 zakupu poslovnog prostora koji ne zadovoljava minimalne tehni¢ke uvjete za
obavljanje djelatnosti sukladno Pravilniku o odredivanju minimalnih tehni¢kih uvjeta
uredenja poslovnih prostora u vlasnistvu Opéine Mosc¢enicka Draga, a u natjeCaju za davanje
poslovnog prostora u zakup sadrzana je obaveza uredenja poslovnog prostora.

Ugovor o zakupu iz stavka 2. moze se zakljuciti najduze na rok od 20 godina.

Op¢inski nacelnik odreduje trajanje zakupa u odluci o raspisivanju natjecaja.

Clanak 10.

Javni natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se na Internet stranici Opcine 1
na oglasnoj plo¢i Op¢ine, a obavijest o raspisanom javnom natjecaju objavljuje se u dnevnom
tisku.

Javni natjecaj sadrzi:

1. lokaciju, namjenu 1 povrSinu poslovnog prostora,

2. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

3. pocetni iznos mjesecne zakupnine,

4. odredbe o obvezi uplate garantnog pologa u visini dvostrukog iznosa pocetne
mjesecne zakupnine, s naznakom da izabrani ponuda¢ gubi pravo na povrat pologa u slucaju
da ne zaklju¢i ugovor o zakupu ili prilikom zakljucenja ugovora o zakupu ne pruzi
instrumente osiguranja propisane natjecajem. Po zakljucenju ugovora o zakupu polog se
zadrzava kao instrument osiguranja pla¢anja ugovorene zakupnine i drugih potrazivanja
Op¢ine koja proizlaze iz ugovora o zakupu (tijekom trajanja ili po isteku ugovora o zakupu)

5. obvezu ponudaca da da izjavu da ¢e prije sklapanja ugovora o zakupu, kao
osiguranja placanja, dostaviti bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku u visini
ugovorene jednogodiSnje zakupnine, koja ¢e se naplatiti u slu¢aju da zakupnik tijekom
ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu, zateznu kamatu ili troSkove po osnovi
koriStenja poslovnog prostora najmanje tri mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom
trajanja ugovornog odnosa.

Odredbe tocke 4. i 5. ovog ¢lanka ne primjenjuju se u slucaju raspisivanja natjeCaja za
dodjelu u zakup poslovnog prostora za obavljanje jedne od djelatnosti utvrdenih grupom VI.
¢lanka ove Odluke.



6. odredbu o tome da li se u zakup daje uredeni ili neuredeni poslovni prostor i da li ga
je zakupnik duzan urediti i privesti namjeni o svom trosku,

7. rok za podnosenje pisanih ponuda

8. obvezu dostave osnovnih podataka o natjecatelju (prebivaliSte, drzavljanstvo za
fizicke osobe i podatke o upisu u upisnik nadleznog registra za pravne osobe) te dokaz da
natjecatelj ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja je odredena kao namjena poslovnog
prostora, a osobe koje prema Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji imaju pravo sklapanja ugovora pod uvjetima najpovoljnije ponude iz
javnog natjecaja - trebaju dostaviti dokaze kojima dokazuju svoj status,

9. datum pocetka obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru,

10. vrijeme u kojem se moze pogledati poslovni prostor i izvrSiti uvid u zapisnik sa
utvrdenim elementima kvalitete i opremljenosti poslovnog prostora,

11. datum, mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda,

12. obvezu ponudaca da da izjavu kojom prihvacéa opce uvjete zakupa propisane ovom
Odlukom, te da je upoznat sa stanjem i opremljeno$c¢u prostora koji se daje u zakup,

13. obvezu ponudaca da da izjavu da je upoznat da je poslovni prostor ureden
sukladno Pravilniku o odredivanju minimalnih tehnic¢kih uvjeta uredenja slobodnih poslovnih
prostora u vlasniStvu Opéine Moséenicka Draga te da preuzima poslovni prostor u videnom
stanju 1 da je duzan urediti 1 privesti ga ugovorenoj namjeni o vlastitom troSku i da se odrice
primjene instituta stjecanja bez osnova i poslovodstva bez naloga (bez obzira da li ¢e u
poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca),

14. naznaku da se nec¢e razmatrati ponude ponudaca koji po bilo kojoj osnovi na dan
zakljuCenja natjecaja imaju dospjelih a nepodmirenih dugovanja prema Opéini, osim ako je
ponudacu sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod
uvjetom da se pridrzava rokova placanja,

15. obvezu ponudaca da dostavi potvrdu porezne uprave o stanju duga po osnovu
javnih davanja o kojima sluZzbenu evidenciju vodi porezna uprava te naznaku da se nece
razmatrati ponude onih ponudaca koji po toj osnovi imaju dospjelih a nepodmirenih
dugovanja, ili onih ponudaca kojima je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
placanja navedenih obveza, a ne pridrzavaju se rokova placanja,

16. odredbu da Op¢inski nacelnik zadrZzava pravo da po provedenom natjeCajnom
postupku ne izabere najpovoljnijeg ponudaca,

17. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrsna isprava sukladno odredbi ¢lanka
4. stavka 3. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine* broj
125/11, 64/15), a na troSak zakupnika.

Clanak 11.

Prije raspisivanja javnog natjecaja Komisija za nekretnine zapisnikom utvrduje stanje i
opremljenost prostora.

Zapisnikom iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje se opéa opremljenost prostora (stanje
podova, zidova i stropova, vanjske i unutarnje stolarije, postojanje i stanje sanitarnog ¢vora,
vodovodnih i elektro instalacija), primjerenost postoje¢eg stanja uredenja prostora planiranim
namjenama, kao i potreba ulaganja u preuredenje istog radi dobivanja trazene prenamjene.

Clanak 12.
Natjecaj se provodi na temelju pisanih ponuda predanih putem poste ili osobno u
Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Mosc¢enicka Draga.
Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 15 dana od dana objavljene obavijesti o
raspisanom natjecaju u dnevnom tisku.



Clanak 13.
Prije otvaranja ponuda Komisija za nekretnine utvrduje:
1. da li je natjecaj propisno objavljen,
2. broj prispjelih ponuda
3. da li su ponude predane u roku

Postupak otvaranja ponuda provodi Komisija za nekretnine.

Na javnom otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem se utvrduju osnovni podaci o
svim pristiglim ponudama (ponudac¢, namjena, prilozi i visina ponudene zakupnine).

Clanak 14.
Na temelju pristiglih ponuda, Komisija za nekretnine utvrduje listu ponudaca Koji
ispunjavaju uvjete natjecaja.
Zakasnjele 1 nepotpune ponude nece se uzeti u razmatranje.

Clanak 15.
Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi op¢inski nacelnik sukladno Zakonu.
U slu€aju da su dva ili viSe ponudafa ponudila jednak najvi$i iznos mjesecne
zakupnine, najpovoljnija ponuda odredit ¢e se izvla¢enjem.
Op¢inski nacelnik zadrzava pravo da po provedenom natjecajnom postupku ne izabere
najpovoljnijeg ponudaca.

Clanak 16.
Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim ponudac¢ima u roku od 8
dana od dana donosSenja odluke.
U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude koja se dostavlja svim ponudacima navodi
se 1 1znos zakupnine kojeg je najpovoljniji ponuda¢ ponudio.

Clanak 17.

Ponuda¢i koji ostvaruju prava iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji koji su sudjelovali 1 udovoljili uvjetima natjecaja
duZni su se u roku od 8 dana od dana primitka obavijesti o izboru najpovoljnije ponude
izjasniti zele li Koristiti pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu pod uvjetima
najpovoljnije ponude.

Smatra se da je izjaSnjenje dano u roku ako je stiglo prije isteka roka na adresu Op¢ine
Moscenicka Draga. Kad je izjasnjenje upuceno postom preporuceno ili telegrafskim putem,
dan predaje posti smatra se kao dan predaje Opc¢ini Mos¢enicka Draga.

Potpis izjave mora biti ovjeren kod javnog biljeZnika.

Ukoliko se ponudaci ne izjasne u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka, smatra se da ne Zele
koristiti pravo prvenstva na zaklju¢enje ugovora o zakupu.

Clanak 18.
Na osnovi odluke o izboru najpovoljnije ponude i izjasnjenja osoba iz ¢lanka 17. ove
Odluke, op¢inski nacelnik donosi odluku o tome s kojim ponudacem ¢e se zakljuciti ugovor o
zakupu.

Clanak 19.
Garantni polog koji je uplatio ponudac¢ izabran za zakljuenje ugovora postaje stalni
polog koji sluzi kao sredstvo osiguranja placanja (na sredstva garantnog pologa obraunava se



kamata po kamatnoj stopi obraCunatoj na sredstva po videnju depozitne banke kod koje
Op¢ina Moséenic¢ka Draga ima svoja sredstva), a ostalim ponuda¢ima se garantni polog, bez
prava na kamatu, vrac¢a najkasnije osam dana nakon donosenja odluke o izboru ponudaca sa
kojim ¢e se zakljuciti ugovor o zakupu.

Ukoliko ponudac izabran za zakljuc¢enje ugovora odustane od zakljucenja ugovora ili
ako prilikom zakljucenja ugovora, odnosno predaje prostora u posjed, ne pruzi instrumente
osiguranja propisane natjecajem, gubi pravo na povrat garantnog pologa.

Clanak 20.

Javni natjecaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja se u slucaju da se ne
izvr$i izbor ili ako izabrani odabrani ponuda¢ odustane od sklapanja ugovora o zakupu.

U slucaju da na javni natjeCaj za dodjelu poslovnog prostora nije pristigla niti jedna
potpuna prijava, javni natjeaj se moze ponoviti za iste djelatnosti s time da op¢inski nacelnik
moze odluciti da se iznos pocetne mjesecne zakupnine utvrden za poslovni prostor primjenom
odredbi ¢lanaka 30., 31., 32., 33., 34. i 35. ove Odluke umanji do 25%.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 21.
Ugovor o zakupu potpisuje opéinski nacelnik ili osoba koju op¢inski naéelnik ovlasti.

Clanak 22.
Ugovor o zakupu mora sadrZavati:
1. broj i datum odluke o izboru zakupnika,
2. ugovorne strane,
3. povrsinu i detaljan opis poslovnog prostora sa elementima kvalitete i opremljenosti
utvrdenih zapisnikom prilikom objavljivanja javnog natjecaja,
4. rok do kojeg ¢e zakupodavac predati zakupniku poslovni prostor u posjed,
5. rok do kojeg je zakupnik duZan poceti obavljati djelatnost,
6. djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom prostoru,
7. odredbe o obvezi odrzavanja poslovnog prostora,
8. odredbe o koriStenju zajednickih uredaja 1 prostorija u zgradi, visinu naknade za
koriStenje zajednickih uredaja i prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,
9. odredbe o obvezi zakupnika da pla¢a komunalnu naknadu i druge poreze i naknade
vezane uz koriStenje poslovnog prostora,
10. odredbe o vremenu na koji je ugovor sklopljen,
11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku uredi poslovni prostor prema
uvjetima iz javnog natjecaja,
12. odredbu o obvezi zakupnika da poslovni prostor uredi i privede ugovornoj namjeni
o vlastitom troSku i da se odriCe instituta stjecanja bez osnova i poslovodstva bez
naloga (bez obzira da 1i ¢e u poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnosti
zakupodavca), ako je preuzeo poslovni prostor ureden sukladno Pravilniku o
odredivanju minimalnih tehnic¢kih uvjeta uredenja slobodnih poslovnih prostora u
vlasniStvu Opc¢ine Mos¢enicka Draga,
13. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u podzakup ili na koristenje nekim
drugim pravnim poslom, osim u sluc¢ajevima predvidenim ovom Odlukom,
14. iznos zakupnine, naCin i rok placanja, te instrumente osiguranja i uvjete njihovog
koriStenja,
15. odredbe o prestanku ugovora,
16. mjesto i datum sklapanja ugovora, te potpis ugovornih strana,



17. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra zapisnik o primopredaji
poslovnog prostora koji se potpisuje sa zakupnikom prilikom primopredaje poslovnog
prostora

18. mjesto i datum sklapanja ugovora te potpise ugovornih strana

19. odredbu da se ugovor zakljuCuje kao ovrsna isprava u smislu Zakona o javnom
biljeznistvu

Clanak 23.

Zakupnik je duzan ugovor o zakupu potpisati u roku od 8 dana od kada je pismeno
pozvan na sklapanje ugovora.

Ukoliko zakupnik u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne potpiSe ugovor, smatra se da je
odustao od sklapanja ugovora.

Smatra se da je ponuda¢ odustao od sklapanja ugovora ukoliko do vremena za potpis
ugovora odnosno predaje prostora u posjed ne pruzi instrumente osiguranja na koje se
obvezao svojom ponudom.

Zakupnik snosi troSkove ovjere ugovora, ishodenja i ovjere instrumenata osiguranja.

V. PROMJENA NAMJENE POSLOVNOG PROSTORA | ZAMJENA ZAKUPA

Clanak 24.
Namjenu poslovnog prostora odreduje opcinski nacelnik, prije raspisivanja javnog
natjecaja za dodjelu poslovnog prostora.

Op¢inski nacelnik odreduje namjenu poslovnog prostora u skladu s prostornom
dokumentacijom, odnosno na nacin da osigura valorizaciju svakog pojedinog prostora,
pojedine ulice ili Op¢éine kao cjeline, te da oni budu u funkciji turisticke ponude i
zadovoljavanja potreba stanovnistva.

Clanak 25.

Opc¢inski nacelnik moze postojecem zakupniku, koji uredno izvrSava sve ugovorne
obveze ili kojem je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja tih obveza,
odobriti promjenu namjene poslovnog prostora pod slijede¢im uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelatnost obavljao najmanje jednu
godinu prije podnoSenja zahtjeva za promjenu djelatnosti,

2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine zakupnine za novu djelatnost.
Visina nove zakupnine ne moze biti manja od zakupnine koja je ugovorena.

Clanak 26.
Op¢inski nacelnik moze odobriti zamjenu zakupa poslovnog prostora na zahtjev
zakupnika.
Op¢inski nacelnik moze umjesto odobrenja za zamjenu zakupa poslovnog prostora,
zakupniku ponuditi drugi odgovarajuci prostor.

Clanak 27.

Op¢inski nacelnik moze postojecem zakupniku, koji uredno izvrSava sve ugovorne
obveze ili kojem je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja tih obveza,
odobriti proSirenje namjene poslovnog prostora pod uvjetom:

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelatnost obavljao najmanje jednu
godinu prije podnosenja zahtjeva za proSirenje djelatnosti,



2. da zakupnik prihvati povecanje zakupnine do visine zakupnine koja je utvrdena
ovom Odlukom kao pocetna zakupnina za novu djelatnost. Visina nove zakupnine ne moze
biti manja od zakupnine koja je ugovorena.

V1. ZAJEDNICKI ZAKUP

Clanak 28.

Op¢inski nacelnik za vrijeme trajanja zakupa moze odobriti zajednicki zakup, ako je to
u interesu Opéine MoS¢enicka Draga i pod uvjetom da su prethodno podmirene sve obveze iz
ugovora o zakupu.

Za poslovne prostore u kojima je predvideno obavljanje djelatnosti iz Grupe VI.
¢lanka 34. moze se prilikom javnog natjecaja odrediti da ugovor o zakupu moze sklopiti vise
osoba (zajednicki zakup).

Zajednicki zakupnici duzni su odrediti osobu kojoj ¢e zakupodavac dostavljati racune
za sve obveze koje proizlaze iz zakupnog odnosa.

U slucaju iz stavka 1. 1 2. ovog ¢lanka svi zakupnici solidarno odgovaraju za obveze iz
ugovora o zakupu.

Clanak 29.

Ako ugovor o zajednicCkom zakupu otkaze jedan ili viSe zakupnika drugim
zakupnicima iz ugovora daje se u zakup cjelokupni prostor, ali najduze do isteka vremena
odredenog ugovorom o zajednickom zakupu.

Ukoliko drugi zakupnici ne pristanu na preuzimanje cjelokupnog prostora, ugovor se
smatra raskinutim za sve zajednicke zakupnike.

Poslovni prostor za koji je zaklju¢en zajednicki zakup ne moze se razdvojiti po
gradevinskim cjelinama.

VII. VISINA ZAKUPNINE

Clanak 30.
Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se prema slijede¢im kriterijima:
- kvadratnom metru korisne povrSine poslovnog prostora,
- polozajnoj zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi, izraZzenoj u koeficijentima,
- namjeni koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru, izrazenoj u koeficijentima-

Clanak 31.
Korisnu povrSinu ¢ini prostor koji se dobije mjerenjem izmedu zidova prostorija
poslovnog prostora.
U korisnu povrSinu ulaze i terase ukoliko nisu na javno-prometnim povrSinama, za
koje se visina zakupnine obracunava u visini od 20 % od cijene zatvorenog poslovnog
prostora po m2.

Clanak 32.
Visinu pocetne mjeseCne zakupnine po metru kvadratnom poslovnog prostora Cini
umnozak broja bodova 1 vrijednosti boda koju utvrduje op¢inski nacelnik.
Broj bodova ¢ini umnozak povrsine poslovnog prostora, koeficijenta polozajne zone i
koeficijenta namjene.
Odluka o vrijednosti boda iz stavka 1. ovog clanka objavljuje se u ,,Sluzbenim
novinama“ Op¢ine MosS¢enicka Draga.



Clanak 33.
Ovisno o pogodnostima podrucja koja ima poslovni prostor utvrduju se slijedece
polozajne zone i koeficijenti po zonama:

Zona Naselje Koeficijent
L Moscenicka Draga: 40
Set. 25. travnja, Sv. Ivan,
Stubiste prof. Ivancica
II. Mosc¢enicka Draga: 25
Antuna Rosovica, Trg Slobode,
Stubiste Sipar
II1. Mos¢enicka Draga: 21
Aleja Slatina, ulica Barba Rike,
Ulica Potok, Stari grad

V. Mosc¢enicka Draga:
ulica Ljube Mrakov¢ica, Potoska cesta,
Lukesi, Jaci¢i, Most, Majcevo, Sv. Petar, 18
Paljon, Tuti¢i
V. Moscenice, Kraj, Brsec¢ 15
VI. Zagore, Martina, Golovik, Sv. Jelena 10
VII. Kalac, Grabrova, Suci¢i, Obrs, Sv. Anton 5
VIII. Trebiséa, Petrebis¢a, Mala Ucka 2.5
Clanak 34.

Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru utvrduju se slijedece
grupe i koeficijenti:

Grupa Djelatnost Koeficijent
l. -caffe bar, objekti brze prehrane, buffet, pivnica, 3,5
bistro, slastiarnica, pizzeria, no¢ni bar
-banke, mjenjacnice, osiguravajuca drustva,
turisticke 1 putnicke agencije, igre na srecu,
-proizvodnja i prodaja predmeta od zlata i filigran
-trgovina: butik, suveniri, antikvarijat,
-TK obijekti,
-trgovine tiska, duhanskih proizvoda i sl.
Il. -restorani, gostionice, kréme, konobe, pecenjarnice, 3,0
buregdzinice, kavane, zdravljaci
-kancelarijski prostori, posta

1. -trgovine (osim trgovine iz grupe 1. i grupe 1V.) 2,5
-skladi$ni prostori, videoteke,
V. -obrtnicke i osobne usluge, te proizvodne djelatnosti, osim 2,0

onih iz grupe V.,
-trgovina i proizvodnja prehrambenih proizvoda, cvjecarne,
ljekarne,
-djelatnost zdravstva, odgoja i obrazovanja, kulture,
informiranja i druge drustvene djelatnosti, ako ih ne obavljaju
neprofitne ustanove,
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V. -frizeri, brijaci, krojaci, postolari, urari, popravci kuc¢anskih 1,0
aparata i uredaja, kemijske Cistionice,
VI. -kancelarijski prostori tijela drzavne uprave i lokalne 0,6

samouprave, politickih stranaka, udruzenja gradana,
druge neprofitne organizacije i ustanove, kao i objekti
primarne zdravstvene zastite, djelatnosti odgoja,
obrazovanja i kulture,
VII. —garaze 0,5

Clanak 35.

Pocetna mjesecna zakupnina za poslovni prostor koji se nalazi u dvori$nim zgradama,
podrumskim prostorijama, tavanima, zatvorenim prolazima i1 veZzama zgrada, moze se
umanyjiti za 30 %.

Pocetnu mjesecnu zakupninu za poslovni prostor u kojem se obavlja deficitarna
djelatnost od interesa za Opcinu Mosc¢enicka Draga moze se umanjiti za 50 %. Listu
deficitarnih djelatnosti utvrduje op¢inski nacelnik.

Clanak 36.
Sredstva zakupnine sredstva su Proracuna Opc¢ine Mosc¢enicka Draga.

Clanak 37.
Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjese¢nu zakupninu, najkasnije do desetog dana
u mjesecu za tekuci mjesec.

VIIl. PRAVA | OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 38.

Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti samo u svrhu i na nacin odreden
ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem djelatnosti u poslovnom prostoru u
slu¢aju godisnjeg odmora, sprijeCenosti za rad uslijed bolesti te uredenja prostora koje je
prethodno odobrio zakupodavac.

Ugovor o zakupu moze se raskinuti ako zakupnik podmiruje zakupninu, a prestane sa
obavljanjem djelatnosti, osim u slu¢aju iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Clanak 39.
Zakupnik je duzan snositi troSkove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora, kao i o
svom troSku izvr$iti popravak kvarova koje je sam uzrokovao.
Zakupnik je duZan provoditi sve mjere zaStite od poZara propisane Zakonom kojim se
ureduje zastita od pozara te drugim propisima donesenim na temelju tog Zakona.

Clanak 40.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriStenja zajednic¢kih uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor. Placanje se vrsi po
dospijecu racuna tih troSkova kojeg mu ispostavi zakupodavac.

Naknada troskova iz stavka 1. ovog ¢lanka nije uracunata u zakupninu.



11

Clanak 41.

Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupodavca Ciniti preinake poslovnog
prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena i vanjski izgled
poslovnog prostora, s time da se medusobni odnosi ureduju posebnim ugovorom.

Ugovorom iz stavka 1. posebno ¢e se regulirati:

- rok amortizacije izvrSenih radova koji ne moze biti duzi od roka na koji je ugovor
zakljucen,

- pravo zakupnika na povrat izvrSenih, a neamortiziranih ulaganja, ukoliko op¢inski
nacelnik otkaze ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvrSenih
radova,

- da zakupnik nema pravo na povrat ulozenih, a neamortiziranih sredstava u slucaju da
samoinicijativno otkaze ugovor o zakupu poslovnog prostora,

Iznimno od odredbe stavka 2. ovog ¢lanka, zakupnik ima pravo na povrat sredstava
ulozenih u nuzne radove ako je preuzeo poslovni prostor koji ne udovoljava uvjetima iz
Pravilnika o odredivanju minimalnih tehnic¢kih uvjeta uredenja slobodnih poslovnih prostora u
vlasnistvu Opc¢ine Mos¢enicka Draga ili za vrijeme trajanja ugovora o zakupu nastane potreba
nuznih radova, kroz umanjenje najvise do 50 % mjesecne zakupnine, uz uvjet da su vrsta i
opseg nuznih radova i vrijeme izvodenja radova prethodno utvrdeni ugovorom te da je
zapisnikom o izvrSenim radovima konstatirano da su radovi stvarno i izvedeni u ugovorenom
opsegu, uz obvezu dostave izvornih racuna i dokaza o placanju istih.

Vrijednost nuznih radova ne smije biti veca od visine 50%-tne mjese¢ne zakupnine za
razdoblje za koje je zakljucen ugovor o zakupu.

U slu€aju iz stavka 3. ovog c¢lanka zakupnik ¢e se osloboditi obveze plac¢anja
zakupnine za vrijeme ugovoreno za izvodenje radova.

Clanak 42.

Zakupnik ne moZe poslovni prostor ili njegov dio dati u podzakup ili na koriStenje
nekim drugim pravnim poslovima fizi¢kim i pravnim osobama.

Iznimno, opc¢inski nacelnik moze zakupniku na njegov pismeni zahtjev odobriti
davanje u podzakup poslovnog prostora ili dijela poslovnog prostora pod uvjetom da
podzakupnik ispunjava sve zakonske uvjete u pogledu obavljanja djelatnosti koja ¢e se
obavljati u poslovnom prostoru, te da je do sklapanja ugovora o podzakupu zakupnik
podmirio duznu zakupninu, kamate i ostale troSkove za poslovni prostor.

Podzakup iz stavka 1. ovog ¢lanka prestaje prestankom Ugovora o zakupu.

IX. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 43.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom ugovorenog roka, kao i u
slu¢ajevima i po postupku propisanim Zakonom i ugovorom o zakupu.

Clanak 44.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez
obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:

- i poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 15 dana od dana priop¢enja
opomene, zakupnik koristi poslovni prostor protivnho Ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu
koristeci ga bez duzne paznje,

- 1 poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 15 dana od dana priopéenja
opomene, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili troSkove s osnova koriStenja poslovnog
prostora za tri uzastopna mjeseca ili etiri mjeseca u bilo kojem razdoblju trajanja ugovora,
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- zakupnik vrsi preinake na poslovnom prostoru bez dozvole zakupodavca,

- zakupnik izda dio ili cijeli poslovni prostor drugome u podzakup ili na drugi nacin
prepusti posjed poslovnog prostora u cijelosti ili djelomi¢no drugome, bez dozvole
zakupodavca,

- zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne moze koristiti poslovni
prostor u kojem je obavljao svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drzi
zakupnik.

Clanak 45.
Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u sluc¢ajevima propisanim Zakonom i
ukoliko zakupnik ne postuje odredbe ove Odluke.

Clanak 46.
Prilikom predaje ispraznjenog poslovnog prostora sastavlja se zapisnik o stanju u
kojemu se nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje.
Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik smatra se da je poslovni prostor predan
u ispravnom stanju.

Clanak 47.

Zakup ne prestaje smréu odnosno promjenom pravnog polozaja zakupnika, ako
ugovorom nije druk¢ije odredeno.

U slucaju smrti zakupnika njegovi nasljednici (bracni drug, izvanbracni drug, djeca,
unuci, posvojenici i pastorci zakupnika) mogu stupiti u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika
ukoliko podmire sva dospjela potraZivanja po osnovi zakupnine, kamate 1 ostale troSkove za
poslovni prostor te pod uvjetom da nastave koristiti poslovni prostor za ugovorenu djelatnost
kao i da u pogledu obavljanja djelatnosti ispunjavanju sve uvjete prema zakonskim propisima.

U slucaju promjene pravnog poloZaja zakupnika pravna osoba koja nastane tom
promjenom moze stupiti u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika ukoliko podmiri sva
dospjela potrazivanja po osnovi zakupnine, kamate i ostale troSkove za poslovni prostor te
pod uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljednistvu (rjeSenje nadleznog trgovackog suda ili
drugi dokaz) kao i da u pogledu obavljanja djelatnosti ispunjava sve uvjete prema zakonskim
propisima.

Stupanje u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika moze se odobriti i u slu¢aju ako
zakupnik ostvari pravo na mirovinu njegovim nasljednicima (bra¢ni drug, izvanbracni drug,
djeca, unuci, posvojenici i pastorci zakupnika) ukoliko dostave pravomocno rtjesenje
Hrvatskog zavoda za mirovinsko i invalidsko osiguranje o mirovini te pod uvjetom da nastave
obavljanje obrta za ugovorenu djelatnost te da u pogledu obavljanja djelatnosti ispunjavaju
sve uvjete prema zakonskim propisima.

Odluku o stupanju u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika u slu¢ajevima iz stavka 2.,
3.14. ovog ¢lanka donosi op¢inski nacelnik.

X. KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 48.

Poslovni prostor u vlasnistvu Opc¢ine Moséenicka Draga moze se, pod uvjetima i u
postupku propisanom Zakonom o zakupu poslovnog prostora (,,Narodne novine* broj 125/11,
64/15) i ovom Odlukom, prodati sadasnjem zakupniku poslovnog prostora koji ima sklopljen
ugovor o zakupu s Opc¢inom Mosc¢eni¢ka Draga i koji obavlja u tom prostoru dopustenu
djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina, te koji uredno
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ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i1 druge financijske obveze prema Opcini
Mos¢enicka Draga.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka pravo na kupnju poslovnog prostora moze
ostvariti 1 zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Op¢inom Mos¢eni¢ka Draga u
trajanju kracem od 5 godina ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge
financijske obveze prema Opcini Mosc¢enic¢ka Draga, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Op¢inom Mos¢enicka Draga, u ukupnom
neprekinutom trajanju od 5 godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Op¢inom Mosc¢enicka Draga i Republikom
Hrvatskom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- kao nasljednik obrta nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva
preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet
godina, u koje vrijeme se uraunava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio, radi povrata tog prostora u
vlasniStvo prijaSnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u
neprekinutom trajanju od najmanje 5 godina.

Clanak 49.

Poslovni prostor u vlasnistvu Opéine Mosc¢enicka Draga moze se prodati sadasnjem
korisniku toga prostora koji nema sklopljen ugovor o zakupu s Opéinom Mos¢eni¢ka Draga i
koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, a protiv kojega se ne vodi postupak radi
ispraznjenja i predaje poslovnog prostora te Koristi taj prostor bez prekida u trajanju od
najmanje 5 godina.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog Clanka poslovni prostor u vlasniStvu Opcine
Mosc¢enicka Draga moze se prodati sadasnjem korisniku poslovnog prostora koji u njemu
obavlja dopustenu djelatnost, a koji je taj prostor nastavio Koristiti na temelju ranije
sklopljenog ugovora o zakupu kojem je prestala valjanost i koji je zakupni odnos trajao
neprekidno najmanje 5 godina, pod uvjetom da je korisnik za cijeli period koristenja toga
prostora placao Op¢ini naknadu za koriStenje 1 sve troskove koji proizlaze iz korisStenja toga
prostora.

SadaSnjem korisniku poslovnog prostora koji nije djelomicno ili u cijelosti placao
Op¢ini naknadu za koriStenje poslovnog prostora, kao ni troSkove koji proizlaze s osnova
koriStenja poslovnog prostora, poslovni prostor se moze prodati pod uvjetom da tu naknadu i
troSkove s osnova koristenja u cijelosti, ukljuc¢ujuci 1 zakonske zatezne kamate, podmiri prije
sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Clanak 50.

Poslovni prostor moze se prodati osobama iz ¢lanka 48. i ¢lanka 49. ove Odluke na
temelju Popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, kojeg na prijedlog Opéinskog
nacelnika utvrduje Op¢insko vije¢e Op¢ine Mos¢enicka Draga.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje iz stavka 1. ovog cClanka
objavljuje se na internet stranici Opéine Moscenicka Draga i na oglasnoj plo¢i Opcine
Mosc¢enicka Draga, dok se obavijest o objavi Popisa objavljuje u dnevnom tisku.

Clanak 51.
Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnog prostora
koji je isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje
poslovnog prostora drugoj osobi.
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Clanak 52.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ove Odluke prodaje se po trzi$noj cijeni.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, u sluc¢aju kada se poslovni prostor prodaje
sadasnjem zakupniku i sada$njem korisniku navedenim u ¢lanku 48. i 49. ove Odluke, trzis$na
cijena umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg
korisnika, koja su bila od utjecaja na visinu trziSne vrijednosti poslovnoga prostora, s time da
se visina ulaganja zakupnika odnosno korisnika priznaje najvise do 30 % trzi$ne vrijednosti
poslovnog prostora.

Sadasnjem zakupniku odnosno sadasnjem korisniku nece se priznati ulaganja u
preinake poslovnog prostora u¢injene bez suglasnosti zakupodavca osim nuznih troskova, kao
ni ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

TrziSnu cijenu 1 vrijednost neamortiziranih ulaganja sadaSnjeg zakupnika odnosno
sadasnjeg korisnika utvrduje ovlasteni sudski vjeStak gradevinske ili arhitektonske struke, s
liste ovlastenih sudskih vjesStaka, a po odabiru Op¢ine.

Clanak 53.

Pla¢anje cijene poslovnog prostora moze se ugovoriti odjednom ili obro¢nom
otplatom, prema izboru kupca.

Kada se placanje cijene poslovnog prostora isplacuje odjednom, rok isplate ne moze
biti duzi od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu ukupan rok otplate ne moze biti
duzi od 5 godina od dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu ne primjenjuje se odredba clanka
52. stavka 2. ove Odluke.

Kamatna stopa za vrijeme obrocne otplate 4 % godiSnje.

Prodavatelj je duzan u ugovoru o kupoprodaji poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu
vrijednost (mjese¢nog) obroka vezati uz EUR i to po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke
na dan uplate.

Clanak 54.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora u zakupu podnosi se Jedinstvenom upravnom
odjelu Op¢ine Moséenicka Draga, u roku od 90 dana od dana javne objave popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje.

Podnositelji zahtjeva duzni su uz zahtjev podnijeti dokaze kojima dokazuju svoje
pravo kupnje poslovnog prostora sukladno odredbama ove Odluke.

Zahtjev za kupnju obavezno sadrzi:

- ime i prezime, prebivaliSte, osobni identifikacijski broj (OIB), presliku osobne
iskaznice, ako je podnositelj zahtjeva fizicka osoba,

- tvrtku 1 sjediSte, osobni identifikacijski broj (OIB), ako je podnositelj zahtjeva
pravna osoba,

- naznaku poslovnog prostora, prema Popisu poslovnih prostora, za koji se daje
zahtjev za kupnju,

- izjavu o prihvacanju iznosa kupoprodajne cijene,

- izjavu o nacinu pla¢anja kupoprodajne cijene: odjednom ili u mjesecnim obrocima,

- potvrdu o podmirenju svih dospjelih obveza prema Opc¢ini Mos¢enicka Draga,

- potvrdu Porezne uprave o stanju duga, kojim dokazuje da nema dugovanja po osnovi
javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava ili dokaz da je prema
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se
podnositelj zahtjeva za kupnju pridrzava rokova placanja, koja ne smije biti starija od 15 dana
od dana podnoSenja zahtjeva,
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- potvrdu nadleznog tijela Primorsko-goranske zupanije o podmirenim obvezama za
¢iju je naplatu nadlezna Primorsko-goranska Zupanija ili dokaz da je prema posebnim
propisima odobrena odgoda pla¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj
zahtjeva za kupnju pridrzava rokova placanja, koja ne smije biti starija od 15 dana od dana
podnosenja zahtjeva,

- javnobiljeznicki ovjerenu izjavu zakupnika/korisnika o podmirenju svih dospjelih
obveza prema zaposlenicima i dobavlja¢ima, te izvadak iz poslovnih knjiga (izvadak iz
knjigovodstvene kartice ili druge isprave) kojima se dokazuje da su podmirene sve obveze
prema zaposlenicima i da nema dospjelih, a nepodmirenih obveza prema dobavljacima,

- javnobiljeznicki ovjerenu izjavu zakupnika da predmetni poslovni prostor nije dao u
podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnog
prostora drugoj osobi.

Podnositelj zahtjeva ¢iji je zahtjev nepotpun pozvat ¢e se pismenim putem da dopuni
Zahtjev.

Davanjem lazne izjave podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario temeljem
Iste.

Clanak 55.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora, nakon objavljenog Popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje i prihvacenih zahtjeva za kupnju, donosi Opéinsko
vije¢e Opc¢ine MosSc¢enicka Draga ili Opc¢inski nacelnik Opcéine MoSc¢enicka Draga, ovisno o
vrijednosti poslovnog prostora.

Poslovni prostor se ne moze prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drzavnom prora¢unu, Primorsko-goranskoj Zupaniji, Opéini
Mos¢enicka Draga, zaposlenicima i dobavljacima, osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba
pridrZava rokova placanja.

Clanak 56.
Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnog prostora Opcinski naéelnik Opcine
Mos¢enic¢ka Draga 1 kupac sklopit ¢e u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke ugovor o
kupoprodaji poslovnog prostora.

Clanak 57.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora narocito treba sadrzavati:

- ako se radi o obroc¢noj otplati, izjavu kupca kojom dopusSta radi osiguranja
dugovanog iznosa u korist Opéine MoS¢enicka Draga upis zaloznog prava radi osiguranja
dugovanog iznosa u zemlji$noj knjizi na poslovnom prostoru koji je predmet kupoprodaje.

- odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10 godina od dana sklapanja
ugovora nece prodavati niti na drugi nacin otuditi kupljeni poslovni prostor te da dopusta
zabiljezbu zabrane otudenja u zemljiSnoj knjizi,

- odredbu kojom Opc¢ina Moséenicka Draga, kao prodavatelj poslovnog prostora, u
slucaju da kupac prestane obavljati djelatnost u roku od 10 godina od dana sklapanja ugovora,
pridrzava pravo nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i
prodana,

- zabiljeZbu zabrane otudenja poslovnog prostora za vrijeme od 10 godina od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora te zabiljezbu prava nazadkupnje, u korist
Op¢ine Mos¢enicka Draga, kao prodavatelja.
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Clanak 58.
Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i
potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.
Op¢ina Mos¢enicka Draga je duzna primjerak ugovora o kupoprodaji poslovnog
prostora dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 59.
Sredstva od prodaje poslovnih prostora prihod su Prorac¢una Opéine Moscenicka
Draga.

Xl.  PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 60.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti ,,Odluka o davanju u zakup
poslovnog prostora“ (,,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije“ broj 5/2011, ,,Sluzbene
novine Opc¢ine Mos$éenicka Draga® broj 4/2014, 2/2015, 8/2015, 9/2015 i 9/2016.)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama“
Op¢ine Mosc¢enicka Draga®.

KLASA: 372-01/17-01/2
URBROJ: 2156/03-02-17-1
Mosc¢enicka Draga, 21. prosinca 2017.

OPCINSKO VIJECE
OPCINE MOSCENICKA DRAGA
PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Kfristijan Drazul



